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E com enorme satisfacdo que apresentamos o
WMarket Review 2019171 1° Semestre. Um estudo que
tem como objetivo fornecer uma analise real do
mercado Imobiliario em Portugal,

permitindo perspetivar e analisar a sua evolucao.

A Worx - Real Estate Consultants é reconhecida pela sua capacidade de
inovacado, know how e anteviséo das necessidades do mercado. O WMarket
Review é ja uma importante referéncia no mercado imobiliario.

Uma imprescindivel ferramenta que se diferencia pela qualidade de
informacéao e pelo rigor, resultante de um longo trabalho de uma equipa
multidisciplinar.

Agradecemos a todos os que contribuiram para o seu desenvolvimento.
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01

Estabilizacao da taxa de desemprego

02
Expansao da atividade econdmica até ao ano
2020

03

Subida moderada das taxas de juro

04
Reducao do défice até O no decorrer dos
proximos 2 anos

2018
ECONOMIA

05
Abrandamento do ritmo de crescimento do PIB e
do ganho de poder de compra

06
Estagnacao do investimento publico em niveis
muito baixos

07
Crescimento das exportagdes, mas a um nivel
inferior ao crescimento das importacoes
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2019 - PREVISAO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

PORTUGAL
1,7%

Produto Interno Bruto

PORTUGAL
4,5%

Exportacoes

Fonte: Banco de Portugal

DIVIDA PUBLICA (% PIB)

2017
2018
2019*

Fonte: Eurostat
*: previsao

PORTUGAL
0,9%

Inflacao

PORTUGAL
8,0%

Importacoes

PORTUGAL
2,6%

Consumo privado

PORTUGAL
1,3%

Emprego

PORTUGAL
0,5%

Consumo publico

PORTUGAL
6,3%

Taxa de desemprego

Prevé-se que o crescimento do Produto Interno Bruto de Portugal

(PIB) venha a situar-se na ordem dos 1,7% este ano, valor ligeiramente
acima do esperado paraa zona euro (1,2%).

Se desagregarmos pelas suas componentes - consumo publico,
consumo privado e investimento e balanca comercial, chegamos a
conclusao que o consumo privado registou um dos melhores

comportamentos (variacggo homologa de 2,6%) tal como as
exportacoes.

Ainda assim nao chegaram para equilibrar a balanca comercial, ja que
as importacoes registam um valor de 8,0% de variacao homdloga,
bem acima dos 4,5% de exportacoes em Portugal.
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EVOLUCAO COMPARATIVA DE INDICADORES ECONOMICOS

e P|B Portugal — — PIB Area Euro Ind. Harm. Precos Cons. Portugal Ind. Harm. Pregos Cons. Area Euro
Cons. Priv. Portugal — — Cons. Priv. Area Euro am— (0NS. PUb. Portugal e o (ONS. PUb. Area Euro

Verifica-se o contributo da procura interna no
crescimento do PIB, sendo este mesmo superior
ao contributo das exportacdes. A evolucao do PIB

20 \ assenta no crescimento do consumo privado, no
- dinamismo da Formacao Bruta de Capital Fixo

15 S S=a — (FBCF), em particular da componente empresarial,
________ i G— — = == —— e —— ~
e —— T—===- e no aumento das exportagoes.
1.0
oe A semelhanca do observado no ano passado, ao
longo do horizonte de projecao, o contributo da
0.0 procura interna para o crescimento do PIB serd
2018 2019" 20207 2021

superior ao contributo das exportacoes.

Fonte: Banco de Portugal
* Previsao

Este padrao de crescimento traduz-se num saldo negativo da balanca de bens e servicos a partir de 2019, ap6s um periodo relativamente longo de saldos positivos. Esta evolugao exige uma atengao
particular, uma vez que o endividamento externo da economia portuguesa permanece num nivel elevado e constitui uma das suas principais vulnerabilidades latentes.



EVOLUCAO COMPARATIVA DE INDICADORES ECONOMICOS - ZONA EURO
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Fonte: Banco de Portugal
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2018 2019" 2020 2021

Externamente ha fatores que exercem influéncia
em vetores opostos. No lado positivo observa-se, a
manutencao das condi¢bes monetarias favoraveis,
0 preco do crude, ainda que em trajetdria
ascendente, espera-se que no periodo 2019/20
haja uma reducao gradual do preco por barril. As
taxas dejuro deverao manter-se baixas.

No extremo oposto ha que ter em linha de conta: 0
abrandamento da atividade econémica mundial
em 2019, envolvido num contexto de elevada
incerteza. O comércio e a atividade de indUstria
transformadora continua a abrandar de forma
significativa. As tensdes comerciais, em particular
EUA/ China e o possivel “Hard Brexit”.

Grande parte da confianca que as empresas internacionais tém depositado no nosso pais advém de questdes como a estabilidade politica e social, a seguranca, a competitividade salarial que o pais
oferece comparativamente com outras nacdes ocidentais, bem como das consequéncias que se fazem sentir do clima de recuperacao econémica da zona euro.



2018
INVESTIMENTO

O primeiro semestre de
2019 revelou-se positivo
para a generalidade das
principais pracas europeias,
com um total de
investimento imobiliario a
superar 0s 100 mil milhoes
de euros. O mercado de
escritorios manteve a
predominancia do setor do
investimento como aquele
que mais peso teve no total

das transacoes (46%).
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01
Valor de investimento comercial superior a trés
mil milhoes de euros

02
Aposta em grandes projetos de promogao e
construgao nova

03

Os espacos ja existentes vao ser adaptados as
necessidades das empresas para dar resposta a
indisponibilidade de espacos para arrendar

04
Estabilizacao das yields

2018
INVESTIMENTO

05
Investimento de grande volume continuara a ser
primordialmente realizado por estrangeiros

06
Dificuldades em formar portefélios de dimensao
superior a 300 M€

07
Residéncias de estudantes, residéncias assistidas
e equipamentos de salde continuarao a ser

procurados pelos investidores

08
Beneficios fiscais e programa Golden Visa
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DISTRIBUICAO DOS VOLUMES DE INVESTIMENTO NOS VOLUMES DE INVESTIMENTO COMERCIAL
PRINCIPAIS MERCADOS EUROPEUS (S/ PORTUGAL)

. Escritorios . 5019
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Fonte: BNP Paribas

Com aproximadamente 1050 M€ transacionados no primeiro semestre de 2019, Portugal mantém-se como um pais dinamico no que ao investimento imobiliario diz respeito. Os setores da hotelaria
e do retalho representaram cerca de 70% do valor total transacionado, ou seja, Portugal continua a ser excecao a regra europeia no que toca aos setores com maior peso nas transagoes imobiliarias.
Este € o terceiro valor mais elevado relativamente aos valores do primeiro semestre, desde 2015, demonstrando que Portugal continua a ser digno da confianca dos investidores.

' An alliance member of
< (o] > PEI BNP PARIBAS
® Aeal REAL ESTATE



T

MERCADOS EM
CRESCIMENTO

Barcelona

Berlim

N2

MERCADOS EM
DECRESCIMO

Amsterdao

Lisboa

Frankfurt

Madrid

Hamburgo

Praga

Londres

Varsovia

Fonte: BNP Paribas/Worx

Luxemburgo

Munique

No que diz respeito ao volume de investimento comercial imobiliario nas principais cidades
europeias, verificou-se que 0s crescimentos mais acentuados foram nas cidades de Barcelona
(275%), Praga (121%), Varsovia (117%) e Madrid (104%). Hamburgo (-49%), Bruxelas (-48%) e
Munique (-46%) apresentaram as descidas mais acentuadas quando comparadas com o periodo

homologo de 2018.
Verifica-se uma descida das prime yield, em geral, nas principais pracas europeias.

Lisboa assistiu a um crescimento de quase 50% do volume de investimento comercial imobiliario
transacionado, 0 que significa que o setor esta a atravessar um periodo favoravel e que, com
maiores niveis de liquidez, os investidores nacionais e internacionais estao de olhos postos na

capital portuguesa.

PRIME YIELDS | MERCADO DE ESCRITORIOS EUROPEU
1¢ SEMETRES 2018 VS. 2019

— 512019

3,70% 3,75%

3,50% 3,50%

Amesterdao Barcelona

Fonte: Worx

A estabilidade politica, os sinais de recuperacao econdmica, 0s incentivos fiscais ao investimento, a dinamica do mercado de ocupacao e as perspetivas de
manutencao do desempenho positivo destes fatores, fizeram com que Portugal mantivesse os valores do crescimento do investimento imobiliario de 2018,

2,70%

Berlim

— 512018
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315% 315% 3.25% T 300%
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Frankfurt Hamburgo Madrid Milao Munique Praga Roma Varsovia Lisboa

0 que faz com que este ano as previsdes se mantenham otimistas quando ao investimento no setor.

VOLUMES DE INVESTIMENTO

Amsterdam
Barcelona
Berlim
Brussels
Dublin
Frankfurt
Hamburg
Lisbon
London (centro)
Luxembourg
Madrid
Munich

Paris (centro)
Prague

Rome
Warsaw

2018

(M€)
1709
304
3138
1936
1247
3570
221
439
9905
695
1323
4028
9697
637
719
516

POR CIDADE

2019

(M€)
1125
1142
5240
1016
1004
2341
1137
655
5994
456
2705
2162
9292
1408
813
118

Fonte: BNP Paribas/Worx



Cerca de 1050 milhdes de euros foram transacionados no mercado imobiliario portugués durante o primeiro semestre deste ano. Foram realizadas aproximadamente 30 operacoes de investimento
ao longo do primeiro semestre de 2019, com uma média de 42,5 M€ transacionados por negocio. Espera-se, assim, que 0 ano termine com valores de investimento comercial imobiliario que
superem os de 2018, que teve 3,2 mil milhdes de euros transacionados.

Os investidores europeus e norte-americanos mantém a lideranga no que toca ao volume de investimento comercial imobiliario, com os investidores nacionais a alargarem cada vez mais o seu
espetro. Prevé-se que o apetite internacional pelo mercado portugués continue em alta, com o fator liquidez a ser direcionado para oportunidades em todos 0s segmentos, com destaque particular

para 0s segmentos de promogao e escritorios.

SEGMENTOS DO INVESTIMENTO COMERCIAL EM PORTUGAL

PRINCIPAIS NEGOCIOS

Ativo | Localizacao Setor Comprador Valor
Portfolio Hotelaria Varios Hotelaria Invesco Real Estate 313.000.000,00 €
37.56% Leiria Shopping Leiria Retalho DWS 128.000.000,00 €
0,76%
Torre Fernao Magalhdes e Arts Lisboa Escritorios Merlin Properties 112.000.000,00 €
PORTFOLIO GALERIAS KLEPIERRE Vérios Retalho Square Asset 100.000.000,00 €
Manager
Fundo Imogest (escritorios 24%, , .
0,
29’50 A armazéns: 47%, retalho: 27%) Varios Outros M7 Real Estate 55700 000,00€
Barreiro Retail Planet Barreiro Retalho AM Alpha 55.000.00,00€
Square Asset
Portfélio Enterprise Varios Mixed Manager 48.000.000,00€
23,32%
Retalho . Portfélio Arquiparkes Varios Escritorios 47.000.000,00€
Escritérios Lisboa
-Outros . Sede Fidelidade Escritorios M&G 46.500,000,00€
Hotelaria Edificio Burgo Porto Escritorios Varde Partners 40.000.000,00€
“*Mixed Use
A
Logistico/Industrial . Fonte: Worx

Fonte: BNP Paribas/Worx




DISTRIBUICAO DOS VOLUMES DE INVESTIMENTO PROVENIENCIADO INVESTIMENTO COMERCIAL

» Hotelaria wRetalho w Escritorios = Outros = Industrial/Logistica EUA 361800 000 € 34,31% No que concerne 35 origens do investimento referente as
N Alemanha 218 000 000 € 20,68% transacOes realizadas em Portugal, a prevaléncia
iees Portugal 149 000 000 € 14,13% estrangeira voltou a verificar-se com um total de 86% das
Industrial/Logistica | 8 000 000 Espanha 118 600 000 € 11,25% transacoes efetuadas, face as 14% por players nacionais.
Reino Unido 101500 000 € 9,63% Com o leque de nacionalidades a manter-se diversificado,
Suica 46500 000 € 4,41% nota positiva para o capital de origem Norte-Americana
Outros 40500 000 € 3,84% que representou 34% do total de capital investido, seguido

outros - 93500000 Franca 8000 000 € 0.76% do capital alemao com 21% e do portugués com 14%.

Asia e Médio Oriente 8000 000 € 0,76%
Brasil 2500000 € 0.24% Relativamente a distribuicao dos volumes de investimento
Escritorios _ 245900 000 por segmento de mercado, foi na hotelaria onde se
Conte: Wor registou um maior volume de transacbes comerciais
imobiliarias, com cerca de 400 M€ investidos no setor,
fetalho _ seguido do retalho com cerca de 300 M€ investidos, e 0
311000 000 s .

de escritorios com cerca de 250 M€ transacionados.
No periodo homoélogo em 2018, foi no setor do retalho
Hotelaria 396000000 onde se verificou um maior volume de investimento, com

quase metade do valor total do investimento comercial
imobiliario.

Fonte: Worx



Os investidores europeus e norte-americanos mantém a lideranca no que concerne o volume de investimento comercial imobiliario, com os investidores nacionais a alargarem cada vez mais o seu
espetro. Prevé-se que 0 apetite internacional pelo mercado portugués continue em alta, com o fator liquidez a ser direcionado para oportunidades em todos os segmentos, com destaque particular
para 0s segmentos de promocao e escritorios.

Com as yields a niveis baixos prevé-se que 0 mercado possa ainda contrair ligeiramente nos proximos meses, mas aproximando-se cada vez mais da trajetoria de estabilizacao.

PRIME YIELDS POR SETOR (HISTORICO) PRIME YIELDS POR SETOR
e Retalho — ESCritOri0S e Hotelaria @ (ndustrial e Logistico 2018 2019
Escritorios | +2°7% 425%
8,75% 9.25%
e 2.75% 775% 8.00% Industrial e Logistico 6.25% 6.25%
: Retalho 4,25% 4,00%
[ 7.00% 7,00%
o , 0 0, 0,
S 00% 750% 7,50% 7:75% / 8,00% . Hotelaria | >°0% 5,50%
% 7.00% ;
7.00% 7,00% 7,00% 7:50% SO0 (5% o . ;
00% , i w”% INVESTIMENTO IMOBILIARIO
\O% 5,50% 5.00%
7,50% 0 9 4.25% .
6.75% ,50% 7.25% 7,50% 7,50% 7.25% 4.25%
' 6,00% N 2009 | 161000 000 €
5,00% 5,00% 5 00%
— 4.25% 4,00%
2010| 123000 000 €
201 64 000 000 €
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
2012 53 000 000 €
Fonte: Worx
2013 156 000 000 €
TIPO DE INVESTIDOR Fonte: Worx
Fundos 724400 000 € 68,70% Empresas Imobilidrias 171000 000 € 16,22%
Seguros 23500 000 € 2,23% Outros 28 000 000 € 2,66%
Investidores Privados 52500 000 € 4,98% Family Office 55 000 000 € 5.22%

Fonte: Worx
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01
Manutencao dos niveis de procura elevados

02

A atual falta de oferta nova continuara a
direcionar o mercado para operacoes de
pré-arrendamento, particularmente no que
toca a ocupacao de areas de grande
dimensao

03

A falta de oferta a par da urgéncia de
ocupagao, voltarao a colocar no mercado
edificios tidos como obsoletos, que nao
correspondem a totalidade  das
necessidades dos inquilinos.

04

Com o aproximar do Brexit, o mercado
portugués devera ser alvo de uma consulta
para quem pretende deslocalizar o seu
escritorio das pracas inglesas, mas manté-
lo em territorio da Uniao Europeia.

05

A zona Ribeirinha continuara a ser aquela
que mais foge do formato tradicional de
escritorios presente no CBD lisboeta.

07

Pressao para a subida de rendas que ira
incentivar 0 incremento de  novas
promocoes

2018
ESCRITORIOS

06

Procura continua de empresas
internacionais para estabelecimento em
Portugal dos seus servicos de apoio ao
cliente, call centres, servicos partilhados,
servicos financeiros, entre outros

08
Extensao da Zona 1 - Prime CBD, pela
comercializacago  dos  terrenos  em

Entrecampos

09

Para além dos projetos em pipeline, nota-se
que a reconversao de varios edificios de
escritorios para habitagao, estao a ser
repensados novamente para 0 uso de
escritorios

WOIX.
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A cidade de Lisboa da continuidade a boa performance registada no ano anterior,
contando com um crescimento de 27% da area colocada face ao 12 semestre de 2018,
com 10 069 m2 colocados no primeiro semestre deste ano. Este valor permite
antecipar mais um fecho de ano em terreno positivo, com o volume de absorcao a
poder equiparar-se ou mesmo ultrapassar o valor alcancado no ano 2018.

Embora esteja longe do volume de absor¢ao das principais pracas europeias, o valor
conseguido no primeiro semestre de 2019 em Lisboa, terceiro em taxa de crescimento
face ao periodo homologo, € um sinal muito positivo do dinamismo da capital
portuguesa, que tem vindo a ganhar cada vez mais interesse e projecao internacional.

O mercado de escritorios no Porto ganha uma crescente relevancia uma vez que 0s
valores da renda prime tém mantido a sua trajetoria de subida, ainda que
consideravelmente inferiores as praticadas na capital portuguesa, ha uma maior
disponibilidade de espacos para arrendar e a mao-de-obra & mais econémica na invicta.

>
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As pracas de Paris, Londres, Munique e Amesterdao registaram, no primeiro semestre de

2019, ligeiros decréscimos na area colocada, comparativamente ao periodo homdlogo do
ano anterior. A falta de espacos por ocupar nestas cidades e as incertezas levantadas pelo
Brexitforam fatores contributivos para esta descida.

As cidades de Berlim, Hamburgo, Madrid e Bruxelas foram aquelas onde se verificou um
crescimento da area colocada mais significativo. Nesta Ultima, o setor privado teve um peso
muito significativo na subida de mais de 125% da area colocada nos Ultimos seis meses.

VOLUME DE ABSORCAO DAS PRINCIPAIS CAPITAIS EUROPEIAS

A cidade de Lisboa da continuidade a boa performance registada no ano anterior, contando
com um crescimento de 27% da area colocada face ao 12 semestre de 2018, com 110 069 m2
colocados no primeiro semestre.

Embora esteja longe do take-up das principais pragas europeias, 0 valor conseguido no primeiro
semestre de 2019 em Lisboa €, ainda assim, um sinal muito positivo do dinamismo da capital
portuguesa, que tem vindo a ganhar cada vez mais interesse e projecao internacional. Lisboa
teve, comparativamente com o periodo homoélogo, a 32 taxa de crescimento maior entre as
cidades analisadas.
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VACANCY RATE - EUROPA
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Fonte: BNP Paribas/Worx

A semelhanca do ano 2018, as pracas de Berlim (1,7%), Munigue (2,2%) e Hamburgo (4,4%)
registaram as taxas de desocupacao mais baixas das cidades europeias consideradas neste
relatorio, estando praticamente sem espacos de escritorios disponiveis para arrendar.

Estas cidades enfrentam o desafio de responder a escassez de areas com dimensoes
procuradas pelas empresas, essa tendéncia também se verifica em Lisboa.

(Centro) (Centro)

Por sua vez, sao as cidades de Milao e Bucareste com 10,2% e Madrid com 9,3% que mantém as
taxas de desocupacao mais elevadas dos paises Europeus considerados. Assim, com espagos
de escritorios livres por ocupar, 0s precos tendem a ser mais competitivos e a margem de
negociacao é mais favoravel ao inquilino.
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PRIME RENTS - EUROPA
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Fonte: BNP Paribas/Worx

Londres foi a Unica cidade europeia onde se observou um recuo na renda prime de 118
€/m2/més no primeiro semestre de 2018 para 115 €/m2/més no primeiro semestre deste
ano. Hamburgo, Milao, Roma e Barcelona viram as suas prime rents subirem cerca de
2€/m2/més.
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Efetivamente, 0 aumento das prime rents nas principais cidades europeias é sinal de uma
procura ativa cujas variacoes observadas se devem a externalidades que, no computo geral,
nao foram significativas, pelo que de uma forma geral a tendéncia de expansao ao longo deste
ano é uma realidade.

Ao longo de 2019, em Lisboa, € expectavel uma ligeira diminuicao do take-up dada a escassez
de areas disponiveis, algo que se verificara um pouco em toda a Europa.
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Se 0 ano 2018 encerrou com o volume de absorcao mais elevado dos Gltimos 9 anos (206

428 m2), 0 12 semestre de 2019 veio dar continuidade a boa performance do mercado de
escritorios de Lisboa. No total do 12 semestre 0 volume de absor¢ao na capital portuguesa
foi de 110 069 m2, 0 que representa um aumento de cerca de 27% comparativamente ao
periodo homoélogo de 2018 e permite antecipar mais um fecho de ano em terreno
positivo, com o volume de absorcao a poder equiparar-se ou mesmo ultrapassar o valor
alcancadono ano 2018.

PONTE
. e

PONTE
25 DE ABRIL

Saliente-se que, na Zona 1 foi contabilizado neste semestre e edificio Fontes Pereira de Melo 41
Cuja area, aproximadamente 10.000 m? perfaz a diferenca patenteada na andlise deste
semestre. Na Zona 5, registou-se numa Unica operacao, uma tomada de 17400 m? por parte de
uma empresa de servicos financeiros/ seguros, justificando-se assim o grande diferencial que
esta zona reporta em relacao ao periodo homologo.

TAKE-UP POR ZONA DE LISBOA TAKE-UP POR ZONA DE LISBOA

m1°Semestre 2018 m1° Semestre 2019

100 000 Zona1
Zona 2
Zona 3
Zona 4
Zonas
Zona 6
I II II Zona7
1 |

Total Zona1 Zona2 Zona3 Zona4 Zona5 Zona6 Zona7 Total

Fonte: Worx/LPI
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No 12 semestre de 2019, 0 Mercado de Escritdrios do Porto registou um take-up total de
19 094 m2, reafirmando o seu crescente grau de atratividade e competitividade. As zonas

de Matosinhos e Porto Oriental concentraram 72% do total de take-up registado, num
total aproximado de 13 701 m2 correspondentes a trés operacoes.

Visto como um mercado estratégico de investimento e escolha de muitas empresas

multinacionais para localizarem os seus centros de apoio ao cliente, denota, a semelhanca do
mercado de Lisboa, uma oferta escassa para ocupacao imediata.

O caracter da procura neste mercado esta bastante direcionado para a instalacao de empresas

que requerem areas de grande dimensao e que analisam em detalhe o nivel de competitividade
que o mercado do Porto oferece comparativamente a outras capitais europeias.

Como tal, a preocupacao em desenvolver projetos de elevada qualidade e que oferecam nas suas

imediagcbes um conjunto completo de equipamentos e infraestruturas, constitui 0 grande
desafio deste mercado.
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Os valores da renda prime no Porto tém mantido a sua trajetoria ascendente, apesar de 0s valores ainda nao se aproximarem dos praticados na capital portuguesa.
Azona 1 - Boavista (CBD) é a que apresenta o valor mais elevado com 17,50€/m2/més de renda prime. Segue-se a zona 2 - Baixa, com 17€/m2/més, a zona 5 - Maia com 13€/m2/més e as zonas 3 -
oriental e 6 - Matosinhos com 12,50€/m2/més. As zonas 4 - ZEP e 7 - Vila Nova de Gaia sao as que mantém as rendas prime mais baixas da cidade.

Do ano 2017 para o 1° semestre de 2019 houve uma subida de entre 2€/m2/més a 3/m2/més nas diferentes zonas do Porto. As empresas nacionais e internacionais tendem a deslocalizar-se para o
Porto umavez que o0s pre¢os sao mais acessiveis no mercado imobiliario da invicta e a mao-de-obra é mais barata nessa cidade do que na capital.

Nom Edifici Localizaca Ar n
R — ome do Edificio ocalizacao ea Ocupada Ocupante
Rua Delfim Ferreira 8132 Fairjourney Biologics
18,0 €
A&A Av. Menéres 4000 Revolut
17,0 € o :
Torre do Foco Rua Eugénio de Castro 1500 Ipoges Iberia
120€ Urbo Av. Fabril do Norte 1157 Enolis
13.0€ Burgo Avenida da Boavista 879 Servdebt
o Gongalo Cristovao 23 Rua Gongalo Cristovao 742 OLR Retail
: Passeio da Boavista Avenida da Boavista 710 Jolera
140¢ Tecmaia Rua Eng Frederico Ulrich 330 Adidas
125€ Burgo Avenida da Boavista 323 3(TechLab
Gongalo Cristovao 23 Rua Gongalo Cristévao 252 Patreon Ireland
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01

O aumento do numero de lojas de proximidade
que conjugam o tradicional e o cosmopolita
continuara por ser atrativo para cidadaos
nacionais e internacionais

02
Manutencao dos niveis de confianca do
consumidor

03

Novos conceitos, tais Como COMO  Servicos
especializados em entregas ao domicilio, “lojas de
conveniéncia  de  bairro” vao  ganhando
popularidade

2018
RETALHO

34

04

Requalificacao e expansao de centros comerciais
existentes, com enfoque particular nas areas de
lazer e restauracao, como fatores diferenciadores
e criadores de mais-valias

05
Manutencao dos valores de renda prime em alta

06

Crescimento do comércio online

' An alliance member of
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Ndo se prevé a construcao de novas
unidades, sendo no entanto expectavel
que o produto existente venha a sofrer
alteragcbes conceptuais focadas na
experiéncia do consumidor, levando 0s
centros comerciais a entrar em conceitos
ludicos e inovadores que atraiam e
mantenham o consumidor mais tempo
dentro dasinstalagoes.

No cOmputo europeu 0 mercado de
retalho  portugués  ainda  esta
consideravelmente atras das maiores
pracas europeias tendo mantido a prime
rent nos 130€/m2/més do ano 2018
para este ano.

O centro de Paris € 0 mais caro, seguido
de Oslo e Copenhaga, onde se prevé um
crescimento dos valores observados, ao
contrario do que acontece nas pracas
alemas, onde se espera um ligeiro recuo
dos valores praticados em 2019. Trata-se
de um recuo muito ligeiro, na ordem dos
2% em media, mas ainda assim 0s
valores continuarao distantes da prime
rent portuguesa, registada na cidade de
Lisboa.

2018

2.9%
3.1%
3,0%
2.9%
3,5%
2,5%
3,0%
4,4%
4.5%
4,4%
3,8%
3.1%
4.3%
3.5%
3,0%
33%
3,0%
3,0%
33%
4,5%

2019 (s1)

2,8%
3.1%
3,0%
2,8%
3,3%
2,4%
32%
4,5%
4,6%
4,5%
3,9%
3.2%
4,4%
3,3%
31%
3,4%
3,0%
3,0%
3.2%
4,5%

2018
250

310
286
1416
307
300

270
130

861

278
269
300
370
1750
1833
220
292
400

2019 (s1)
250
287
300
285

1459
307
300
281
270
130

844

280
267
325
370
1771
1833
230
292
400
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Dublin, Amesterdao e Birmingham sao as
cidades europeias consideradas que tém
as yields mais baixas de mercado. Nestas
cidades o risco de investimento € menor,
0 indice de confianca mais elevado bem
como o retorno. Portanto, os players
internacionais estao de olhos postos
nestas cidades parainvestir em retalho.

Ja Lisboa, Hamburgo e Glasgow sao as
cidades europeias com as vyields de
mercado mais baixas. Nestas cidades o
risco de investimento é mais elevado, 0
indice de confianca menos elevado e o
retorno menos provavel.

' An alliance member of
st BNP PARIBAS
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INDICE DE CONFIANCA DOS CONSUMIDORES

6,0 . . . AT .
Nos primeiros seis meses de 2019, o indice de confianga dos consumidores observou um

comportamento oscilante devido ao contributo negativo em particular das perspetivas dos
portugueses em relacao a evolugao do desemprego e da situagao econdmica do pais. Também as
perspetivas relativas a capacidade de gerar poupanca por parte dos agregados familiares ao longo
do proximo ano tém vindo a diminuir.

50
4,0
3,0

Nao obstante, o segmento de retalho nacional tem vindo a prosperar e a revelar bastante
dinamismo, em especial as aberturas de novo comércio de rua, com principal foco na restauracao.

jul/18 ago/18  set/18  out/18  nov/18  dez/18  jan/19 fev/199  mar/19  abr/19  mai/19  july19

-2,0

Fonte: INE

Do levantamento efetuado pela WORX para a cidade de Lisboa, no 12 semestre de 2019, abriram 100 novos espacos de comércio, com o setor de Restauracao a contabilizar 90% das novas
aberturas e a manter a lideranca no top de atividades comerciais, seguido pelo setor de Moda & Acessorios com 5%.

Findas as inauguracoes de novos equipamentos comerciais nos formatos de Centros Comerciais, Retail Parks e Factory Outlets no ano 2017, os promotores continuam a apostar forte da
reestruturacao, modernizacdo e inovacao de equipamentos ja existentes. A expansao e requalificacao dos centros comerciais mais maduros do pais € uma realidade em 2019.

Nao estdo previstas inauguracoes de novos Centros Comerciais, pelo que o valor do ano 2018 da Area Bruta Locavel de 3 000 000 m2 se devera manter. Também o stock dos equipamentos
Comerciais se mantém nos 3 700 000 m2, nao se registando alteracdes no valor considerado no ano passado. No que toca ao pipeline entre os anos 2019-2020, regista-se um valor de cerca de
50 000 m2 em expansoes de area de centros comerciais ja existentes.
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PRINCIPAIS NEGOCIOS DE INVESTIMENTO NO SETOR DO RETALHO - S12019 ABERTURAS POR SECTOR

, R Nacionalidade Nacionalidade
Imovel | Localizacao Comprador Vendedor Valor
comprador Vendedor
Leiria Shopping Leiria DWS Alemanha Sonae Sierra Portugal 128 000 000,00 €
Portefblio Galer < R = Food Services and Drinks
ortefolio Galerias - quare Asset -
Kiépierre Varios Manager Portugal Klépierre Franca 100 000 000,00 € = Decor
Barreiro / = Fashion and Acessoires
Barreiro Retail Planet ) AM Alpha Alemanha Eifage Franca 55000 000,00 €
Lisboa Fitness
Zara Lisboa Privado Portugal Deka Alemanha 10 000 000,00 € Ice cream store
= Tatoo store
Loja - High Street Lisboa Privado Portugal Privado Portugal 10 000 000,00 €
. Corum Asset )
Pingo Doce Porto Franca Privado Reino Unido 8 000 000,00 €
Manager Group

Fonte: Worx Fonte: Worx

O comeércio de lojas de rua tem sido o grande centro das atencdes e o principal responsavel pelo dinamismo do mercado de retalho nos centros urbanos. A cidade de Lisboa tem sido palco da entrada a
um ritmo muito acelerado de novas lojas e conceitos, que absorvem a oferta disponivel nos principais eixos comerciais e criando novos eixos e nichos urbanos comerciais em zonas de expansao mMais
secundarias.

Os conceitos de “loja de bairro e de conveniéncia” sao agora postos em pratica mais do que nunca e com sucesso comprovado.

Lisboa, por for¢a do crescimento exponencial do turismo, ergue-se agora como uma das capitais mais cool a nivel europeu, atraindo publicos de todas as origens e oferecendo uma oferta comercial
muito diferenciada, original e ao nivel de outras congéneres europeias. O Porto, apesar de ter rendas menos elevadas, segue num sentido ascendente em termos de notoriedade.



Neste 12 semestre de 2019, 0 mercado do comércio de rua, que liderou a dinamica no setor do retalho no ano passado, continuou a dar mostras de grande dinamismo com a abertura de cerca de 100

novas lojas em Lisboa. Os sectores de atividade mais representados continuam a ser a “Restauracao

” N

Moda & Acessorios” e “Decoracao & Design”

De notar que novos conceitos, tais como como servicos especializados em entregas ao domicilio e “lojas de conveniéncia de bairro” vao ganhando popularidade. No somatério de novas lojas, “Food
Services & Drinks” representam cerca de 90% das novas aberturas. Destas sao exemplos: duas lojas de “A Pousadinha” na Praca da Figueira, e na Rua S. Paulo, 188; um novo restaurante de
“Portugalia” no Largo Frei Heitor Pinto; mais um restaurante da cadeia “Italian Republic” na Rua Tomas da Anunciacao.

ABERTURAS LISBOA 2019

m512018 mS12019

- 21

10
[ 2 2 l 5 1
Beleza &  Livrarias Decoracao & Moda & Fitness
Cosmética Design  Acessorios

Fonte: Worx

ABERTURAS LISBOA 2019
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Restauracdo Souvenirs Distribuicao
Alimentar

3
Lojas de
brinquedos

140,00 €

120,00 €

100,00 €

80,00 €

60,00 €

40,00 €

20,00 €

0,00 €

90,00-€

85,00 €

90,00-€

2009

20M

2013

110,00-€

2015

PRIME RENTS LISBOA

130,00-€

1000 I

2017 2019

Fonte: Worx/LPI

O setor do retalho registou 311 M€ transacionados, cerca de 30% do total do Investimento Comercial Imobiliario no 12 semestre de 2019, que se cifrou nos

1054,4M£. Este valor representa cerca de metade do volume investido no setor no primeiro semestre de 2018, uma vez que nesse foram realizadas transagoes de

Rendas Prime de Retalho Lisboa
Comércio de Rua Lisboa 135,00 €
Centros Comerciais 100,00 €

Retail Parks 10,50 €

portfélios com volumes de investimento dificilmente repetiveis.

A compra do Leiria Shopping por um fundo alemao no valor de 128M&€, seguido da venda de um porteftlio composto por galerias comerciais, que rondou 0s
100M£, e a venda do Barreiro Retail Park, por um fundo alemao, a AM Alpha, no valor de 55M€, perfizeram a quase a totalidade dos 300M< registados.



A procura das marcas por lojas de rua esta a fazer disparar as rendas, enquanto nos centros comerciais 0s precos ficaram praticamente inalterados. Em Lisboa e Porto, as rendas de lojas de rua
subiram entre 3,8% e 20% em 2018. E, neste ano, a previsao € um aumento até 10%. Nas zonas prime, como zonas historicas e centro, a falta de oferta de imoveis pode pressionar ainda mais 0s

precos.

No comércio de rua de Lisboa 0s precos fixam-se em 135€/m2/més. No Porto os valores do comeércio de rua rondam os 65€/m2/més. Entre os principais motivos deste aumento estao a lei do

arrendamento e o turismo, especialmente nos centros historicos.

Jaas rendas nos centros comerciais nao tém sofrido grandes alteracbes nos Ultimos quatro anos, fixando-se nos 100€/m2/més.

PRIME RENTS LISBOAE PORTO

Retail Parks - €10,50
Shopping Centres/Centros Comerciais _ €100,00
Comércio de Rua Porto _ €65,00
Comeércio de Rua Lisboa _ €135,00

€0,00 €50,00 €100,00 €150,00

Fonte: Worx

Compras
Internet B2C

PIB E-shoppers Tx.Penetracao
Portugal 2017 Portugal Portugal

13% 2,6% 50% /5%

Fonte: Worx/LPI

COMERCIO ONLINE

Ao longo de 2019, as compras B2C (business to consumer) feitas através da internet na Europa
deverao crescer 13%, originando 621 mil M€. O gasto médio por consumidor ja esta acima dos 1
400€. Em Portugal os dados mais recentes sobre o peso do comércio eletronico, emitidos pela
ACEPI/ IPC, sao relativos ao ano de 2017 e entao o B2C representou 4,6 mil milhdes de euros i.e. 2,6%
doPIB.

Holanda, Beélgica, Reino Unido, Irlanda, Franca, Luxemburgo e Alemanha foram os paises que mais
contribuiram para o volume total de receitas (66%), que atingira os 363 mil milhdes de euros. Prevé-
se que as compras online neste conjunto de paises representem 4,11% do PIB europeu.

Com uma média de e-shoppers nos 47%, em que cada um gastou cerca de 1030 € a fazer compras
através da internet no ano passado, as previsoes relativas a Europa do Sul apontam para que o
comercio eletronico cresca de 1,92% para 2,29% do PIB da Europa em 2019.

Para Portugal, o mais recente relatério anual da Ecommerce Europe aponta uma taxa de penetracao
de internet de 75%, em que 50% dos e-shoppers faz compras online. O volume de receitas geradas
pelo e-commerce devera crescer, este ano, 9,73%, representando 2,78% do PIB portugués. O
European Ecommerce Report 2019 destaca ainda os paises escandinavos como liderando em indices
importantes do comércio eletronico, nomeadamente capacidade logistica e desenvolvimento do e-
Government, assim como em taxa de penetracao da internet e percentagem de e-shoppers.



LOGISTICA
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01
Desenvolvimento das plataformas  logisticas

focado em:

a. Automac ao

b. Interoperabilidade

c. Eficiéncia energética
d. Descarbonizagao

e. Economia colaborativa

2018
LOGISTICA

02

Continuacao da tendéncia de necessidade de
construcao de projetos de raiz para fazer face as
necessidades atuais, as quais sO podem ser
supridas com novas plataformas ou com a

ampliacao das ja existentes.

03
Sem perspetiva de criacao de oferta consideravel
em 2019, espera-se que as rendas praticadas
possam subir ligeiramente comparativamente
com os valores praticados em 2018, resultado da
forte procura e da nitida escassez de
plataformas

logisticas  que cumpram  0s

requisitos procurados no mercado.

WOIX.
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A manutencao da procura de equipamentos que proporcionem a jun¢ao de escritorios e

42

armazéns, bem como as exigéncias de modernizagao e versatilidade, tém feito com que (€/m2/més)
as rendas prime das zonas de Lisboa tenham apresentado uma estabilizacao genérica e o0 _
comparativamente com o periodo homdlogo, sendo que apenas as zonas 1 e 7 By Hisboa 1552019
apresentam ligeiros aumentos. 5,25% Carregado Azambuja 4,0

4,05%

575% Povoa de Santa lria - 40
O crescente aumento do comeércio online tem trazido uma série de novas exigéncias e 5,00% Al '
adaptacdes das plataformas logisticas para fazer face as exigéncias de um servico mais jg?; Loures MARL - Vialonga 35
eficiente e capaz de responder de forma célere aos consumidores; mais do que nunca, a 6.25%
rapidez e personalizacao no atendimento sao critérios requeridos pelos consumidores 4,00% COMEdOrOeste 4.0
que, com a vasta oferta que dispdem, rapidamente encontram alternativas. ggg j Lisboa (Matinha - Prior e

4'050/" Velho) !

5,50% Eixo Montijo - Alcochete 33

5,50%

6,25% Eixo Palmela - Settbal 3,0

5,40%

$12018 S12019
Fonte: Worx Fonte: Worx
E
»
€5,00
€4.00 €4,00 €4,00
€350
fesrEsy
€5,00 e
€375 €4,00 - €4,00 -
Z1 - Carregado - Azambuja 72 - Povoa de Santa Iria - Alverca Z3 - Loures MARL - Vialonga Z4 - Corredor Oeste Z5 - Lisboa (Matinha - Prior Velho) Z6 - Montijo - Alcochete 77 - Palmela - Set(bal Area

Fonte: Worx
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A encomia digjtal, ou e-commerce tem vindo a ganhar peso na
economia portuguesa. Ela esta dividiaem quatro areas:

A

B2B (Business to Business), aqui a troca comercial realiza-
Se entre empresas;

B2C (Business to Consumer), venda por parte de
empresas para consumidores, poderao ter loja fisica como
por exemplo o Continente ou a FNAC ou nao ter como por
exemplo e Amazon ou a Farfetch;

C2C (Consumer to Consumer), aqui as transacoes
envolvem apenas consumidores e usam plataformas
eletronicas que funcionam como “Marketplace’, tais como
a OLX;, Custo Justo ou o E-bay;

(2B (Consumer to Business), neste modelo consumidores
através de soft-skils ajudam na promogao do negocio das
empresas, usufruindo de um fee por essa atividade, sao
exemplo os bolgs;

KPIs
Compras
Trasnfronteiri¢as

90%

Fonte: ACEPI/ IPC

DISTRIBUICAO COMPRAS ONLINE

PORTUGAL

Espanha
22%

Fonte: ACEPI/ IPC

Penetragao Taxa
Internet Crescimento
2017/2018

76% 12%

Os estudos mais recentes em Portugal sobre o E-Commerce datam

do final de 2018, fruto de uma colaboracao entrea ACEPI ea IPCe
apontam que o B2B representou em 2017 cerca de 70 mil milhoes,
i.e 38% do PIB e que 0 B2C, no mesmo periodo representou 4,6 mil
milhdes de euros i.e. 2,6% do PIB. As projecbes apontam que para
2025 o0 B2B atinja os 132 mil milhdes de euros e que o B2C atinja
cerca de 9 mil milhdes de euros.

Este incremento da economia digital, embora grande parte dela
esteja assente em compra transfronteiricas, € espectavel que a
semelhanca que da instalacao da Amazon em Espanha, que outra
empresas internacionais dedicadas ao e-commerce sigam 0
exemplo e se instalem noutros paises, podendo Portugal, com a
sua localizacdo uma excelente plataforma para distribuicao de
produtos na europa.

Sera um fator que podera agitar as aguas deste sector.

E-shoppers



Verifica-se que as exportagoes portuguesas assistem a uma subida constante desde 0 ano 2019. Apesar disso, as importagdes cresceram o triplo das exportacdes nos primeiros trés meses do ano. O
resultado desta evolugdo € o agravamento significativo da balanca comercial entre janeiro e marco de 2019, em termos homélogos.

O défice comercial de bens fixou-se em 1.827 milhdes de euros, quase trés vezes mais do que registado no mesmo periodo do ano passado (636 milhdes de euros). Como a base das importacoes é
maior do que a das exportacdes, 0s crescimentos percentuais que se verificam atualmente penalizam ainda mais a balanca comercial.

Em termos de bens exportados, o material de transporte, nomeadamente os automoveis para transporte de passageiros, destaca-se pela positiva com um crescimento de 32% no primeiro trimestre.
Por outro lado, as exportacdes de produtos transformados de combustivel e lubrificantes baixaram 23%.

Em termos de bens importados, praticamente todas as categorias registaram subidas em termos homélogos no primeiro trimestre. Aqui o destaque vai também para o material de transporte, mas
neste caso para o outro material de transporte que cresceu 120%. Em fevereiro o INE tinha dado conta de como estavam a ser importados mais avides e as suas partes.

TAXA EXPORTACOES PORTUGUESAS

Milhdes de €

55029
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60 000
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45213
47303
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50 000

37268

40000
30 000
20 000

10 000

2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: PORDATA
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01

As transacOes financeiras de valores
elevados na area hoteleira verificadas no 1°
semestre deste ano sao prova de que
Portugal vai continuar a ser atrativo do
ponto de vista imobiliario em 2019

02

O crescente aumento do nimero de turistas
que, de ano para ano, esta a dinamizar o
mercado turistico portugués, prova o nivel
de exposicao e reconhecimento notérios de
Portugal enquanto destino turistico

03

O mercado corporate, Saude e Bem-estar,
Turismo 4.0, Turismo desportivo - em
particular o Golfe - e o Turismo Sénior serao
as areas com maior crescimento nos
proximos anos. Estas novas tendéncias
estao  muito associadas ao  turismo
sustentavel, com baixa pegada de (02,
preocupacoes latentes, em particular nas
camadas mais jovens que representam o
futuro do turismo

04

Existéncia de margem de crescimento do
indicador ADR  (Preco Médio por Quarto
Vendido).

2018
TURISMO

05

A integracao territorial e a sazonalidade sao
implicacbes, no sector imobiliario, que
podem ser vistas como oportunidades.
Portugal  esta  dotado de  boas
infraestruturas rodoviarias, que poderao
alavancar novas unidades nas zonas mais
interiores, colmatando assim o0s problemas
de assimetria e de integracao territorial,

dinamizando as economias locais

06

Manutencao do interesse de operadores
internacionais na  entrada no mercado
portugués atraves da compra ou
arrendamento  de unidades hoteleiras,
estando estes disponiveis para aguardar
por processos de reabilitacao ou conversao,
devido aos valores inflacionados pedidos
pela compra de unidades existentes e que
ainda tera um investimento de
requalificacdo em muitos dos casos.
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Dormidas Hospedes Proveitos Totais

4,7% 7,6% 7,6%

Receitas do Turismo nas Nas Exportagbes
Turismo Exportacdes Globais de Servicos

DORMIDAS POR MERCADO EMISSOR 6’5% 16’4% 49%

Héspedes
Hospedes Nacionais
Hospedes do Estrangeiro No Emprego
Dormidas Total

Dormidas de Portugal
Dormidas do Estrangeiro
Total Proveitos
Hotelaria| Globais
Alojamento Local| Globais
TER e TH| Globais

Taxa de Ocupagao

Taxa de ocupacao cama
Taxa de ocupacao quarto
RevPar

Hotelaria

Alojamento Local

TERe TH

9,4%




DORMIDAS POR MERCADO EMISSOR

Fonte: Travel BI/WORX

Portugal recebeu mais de 12 milhdes de héspedes no primeiro semestre de 2019, mais 7,6% do que no periodo homologo de 2018. Deste nimero, mais de 7 milhdes sao turistas estrangeiros. Os
turistas britanicos mantém a primazia das nacionalidades que mais visitam Portugal, com mais de um milhdo de hospedes. Seguem-se os turistas espanhais (cerca de 917 mil), franceses (cerca de 741
mil) e alemaes (730 mil hospedes) que visitaram Portugal nos Gltimos seis meses.

No primeiro semestre do ano de 2019 foram registadas cerca de 30 milhdes de dormidas, das quais cerca de 22 milhdes sao relativas a turistas estrangeiros. Do total destas Ultimas, foram os britanicos
que ocuparam o podio com cerca de 20%, seguidos dos turistas alemaes, com cerca de 13% e finalmente os espanhois com cerca de 10%.

Os dados do INE de 2019 permitem-nos concluir que o periodo de estadia média foi de 2,6 noites, observando um decréscimo de 3,5% face a 2018. Os britanicos mantiveram a lideranca do conjunto de
paises estrangeiros considerados que registaram mais dormidas, num total que ultrapassa o0s quatro milhdes de dormidas.



RECEITAS TURISTICAS POR PAIS DE ORIGEM
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Fonte: Travel BI/WORX

As origens que mais contribuiram para as receitas turisticas, a semelhanca do que ocorreu no periodo homélogo do ano anterior, séo o Reino Unido (17%), Franca (14%) e Espanha (13%). No sentido
inverso, registou-se um decréscimo das receitas dos turistas provenientes de Angola (-15,6%), Alemanha (-3,5%) e Suica (-2,5%).

As variacoes mais expressivas das receitas, face ao periodo homoélogo de 2018 sao as relativas ao turismo proveniente dos EUA (25,8%), de Italia (20,7%) e do Brasil (11,9%).

De acordo com os Ultimos dados, o saldo da balanca turistica cresceu 9,6% em 2018. No ano passado, o total das receitas do turismo foi de 16,6 mil milhdes de euros e a projecao € a de que este ano se

ultrapasse esse valor. Outro impacto significativo sao os postos de trabalho que o sector emprega, sendo que no ano de 2018 foram contabilizados cerca de 330 mil empregos nos sectores do
Alojamento e da Restauragao e Similares, os quais representam cerca de 6,7% do total da economia.



PROVEITOS PORAPOSENTO POR REGIAO
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Fonte: Turismo de Portugal | WORX

O total de proveitos no primeiro semestre de 2019 foi de cerca de 1,3 mil milhoes de euros
por aposento. A Regiao Metropolitana de Lisboa foi a que registou um maior proveito, de
cerca de 485 milhoes de euros, seguida da regiao do Algarve com cerca de 300 milhoes de
euros e da regiao do Norte com quase 210 milhdes em proveitos por aposento.

Em quase todas as regides se verificou um acréscimo nos proveitos. No entanto, verificou-se
um ligeiro decréscimo no valor dos proveitos na Regiao Autonoma da Madeira
comparativamente ao periodo homdlogo do ano anterior.

PROVEITOS POR CATEGORIA DE HOTEL

m Janeiro-Maio 2018 mJaneiro-Maio 2019

Milhoes de €
1816
1923

132

143
52
54

3" el

® ]
& [e)}
O
m
m
II -+ 1
=
1 .l
4

Hotéis 5 Total Gobal

Fonte: Turismo de Portugal | WORX

Em relacao aos proveitos de Aposentos, é de realcar o peso da contribuicao dos hotéis com
cerca de 50% sendo que, destes, € de destacar os proveitos das unidades de 4 estrelas, que
perfazem 23%.

Os proveitos hoteleiros das unidades de 5 e de 3 estrelas ocupam os segundo e terceiro
lugares distanciando-se significativamente dos de 1e 2 estrelas.



O RevPar mantém a tendéncia de aumento anual, fixando-se nos 41,8€ nos primeiros seis

meses de 2019.

A taxa de ocupagao (quarto) mantém-se relativamente estavel, com um valor a rondar os

60% nos primeiros cinco meses de 2019.

PROVEITOS PORAPOSENTO EM HOTEIS POR ANO
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Fonte: Turismo de Portugal
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Desde o inicio de 2019 verificou-se a abertura de oito hotéis de 4 estrelas e de 5
hotéis de 3 estrelas. As aberturas menos expressivas foram as de hotéis de 5
estrelas, com apenas duas unidades novas e de hotéis de 2 estrelas (apenas 1
hotel).

O Norte foi a zona do pais onde se verificou um maior nimero de aberturas de
Hotéis, com 10 registadas. Com menos expressao, o Centro, Lisboa e Algarve
registaram trés, duas e uma abertura, respetivamente.

ABERTURAS ABERTURAS
POR REGIAO POR CATEGORIA
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Fonte: Turismo de Portugal



TOP 5 ABERTURAS NACIONAIS

Tanto o turismo como o investimento inerente a este tém contribuido positivamente para o crescimento da economia

Hotel| Categoria | Nede Quartos nacional tendo o segmento da hotelaria registado 0 maior volume de investimento do semestre, num total de aproximado
de 400 milhoes de euros.

! Perto de 80% deste valor foi alcancado com a venda de um portfolio de trés hotéis: Avani Av. Liberdade, Tivoli Av.

ote Acta The Avenue Porto 192 . . . . . ~ L =

Liberdade e Tivoli Oriente, adquiridos pela Invesco Real Estate numa operacao de 313 milhoes de euros. O Hotel Doble Tree

- Fontana Park foi adquirido pelo fundo alemao Commerz Real, numa transacao de 35 milhdes de euros. Fecha o pédio

Oporto Airport & Business . das 3 maiores operacoes, 0 Exe-Marqués de Pombal, que foi comprado por um fundo hoteleiro gerido pela Swiss Life
Hotel numa transagao de 23 milhdes de euros.

Maxime Hotel o No primeiro semestre de 2019 verificou-se que o investimento no setor hoteleiro totaliza mais de metade do montante
total registado no ano de 2018 (155 M€). As nacionalidades que mais investem no setor hoteleiro em Portugal sao os
norte-americanos, 0s asiaticos, 0s alemaes e 0s suios.

*kkk

Hotel Vila Galé Porto Ribeira 130

De registar um aumento de cerca de 815 quartos desde o inicio de 2019. Destes destacam-se as inauguracoes das

seguintes unidades hoteleiras: Casa dos Oficios Hotel (5), em Chaves; o Grand House (5%) em Vila Real de Sto Anténio,
Hotel Moon & Sun Porto 81 Algarve e o Vila Foz Hotel & Spa (5) no Porto. Também na invicta registaram-se as aberturas do Hotel Moon & Sun Porto
(47), 0 Hotel Vila Galé Porto Ribeira (4*) e o Porto Royal Bridges (4°).

Fonte: Travel BI/WORX



Os numeros do Centro de Portugal do primeiro
semestre de 2019 sao muito positivos, deixando
antever que este vai ser o melhor ano para o
turismo na regjao.

Entre janeiro e junho deste ano as dormidas
aumentaram 6,3% em relacao ao mesmo periodo
do ano passado, com as dormidas dos nacionais a
subirem 75% e as dos estrangeiros a crescerem
4.8%.

O nimero de hospedes cresceu 7,3% € 0S
proveitos registaram um aumento de 8,5%. Em
2018, aregiao Centro manteve-se como principal
destino nacional, com 5,9 milhdes de viagens
(+3,4%), concentrando 30% do total, sendo a “visita
a familiares e amigos” a principal motivacao destas
deslocacoes (54,6%).

Aatividade turistica no Algarve registou sinais
positivos no primeiro semestre de 2019, que
indicam um aumento de 7.9% nos proveitos totais
(que atingiram os 431,33 M€), de 9,3% no nimero
de hdspedes (com um total de 2,17 milhdes
hospedes) e de 3,3% nas dormidas (com um total
de 8,62 milhdes dormidas) face ao mesmo periodo
de 2018.

Para estes resultados contribuiram quer o
desempenho positivo do mercado interno com
mais 12,8% de héspedes (total de 592 mil) e mais
11,3% de dormidas (total de 1,70 milhdes dormidas
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