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Introducao

= Performance do mercado fortemente marcada pela conjuntura
econémico-financeira com restri¢cdes e abrandamento da actividade

= Entrada de um conjunto muito significativo de imdveis devolutos
0 que traduz as dificuldades do mercado

= Aumento significativo da taxa de desocupacédo sobretudo nas
zonas com maior desequilibrio entre a oferta e a procura

" Pressédo descendente das rendas tendo atingindo a renda prime
0 valor mais baixo dos udltimos 10 anos

Oferta

= O stock de escritérios de Lisboa é de cerca de 4,4 milhdes de m2
no 1° semestre de 2010, tendo crescido 1,6% desde o final de 2009

" A nova oferta em Lisboa neste semestre foi influenciada pela
conclusao de um conjunto de edificios, do qual se destacam os
Edificios 14 & 15 do Lagoas Park (18.393 m2), Edificios Atlantis
(8.109 m?), Espace e Explorer num total de 14.200 m=2 no Parque
das Nagdes e ainda o Duo Miraflores Premium com 8.060 m2 no
Corredor Oeste

Stock e Nova Oferta em Lisboa
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= A taxa de desocupacéo continua a tendéncia ascendente verificada
desde 2008, atingindo no final do primeiro semestre de 2010
mais de 11%

Evolucao da Taxa de Desocupacao em Lisboa
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= Neste semestre registou-se a entrada no mercado de nove novos
edificios praticamente devolutos o que tem um impacte significativo
na vacancy e evidencia a maior dificuldade de escoamento do produto

= Este aumento da taxa de desocupagédo € transversal a todas as
zonas (com excepgdo da Zona 4) embora tenha maior impacte
na Zona do Parque das NagBes que atinge neste semestre uma
taxa de desocupagéo de 26,7% e no Corredor Oeste uma taxa
de 21,8%

Evolucdo da Taxa de Desocupacao por Zona (2008-2010-
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= A oferta futura de Lisboa encontra-se estimada em cerca de 106
mil m2 sendo a Zona 3 responsavel por cerca de 30% desta oferta
0 que se deve maioritariamente a Torre Ocidente do CC Colombo
que € o maior edificio previsto para os proximos dois anos

= Regista-se uma diminui¢do do volume futuro de oferta no Corredor
Oeste e no Parque das NacSes embora esta Ultima zona seja
ainda responsavel por cerca de 20% deste volume num total de
19.900 m2

Oferta Futura em Lisboa por Zona (2010-2012)
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Procura

= Take-up de cerca de 39 mil m2 no primeiro semestre de 2010,
mantendo-se deste modo o volume de ocupacao registado no 1°
semestre de 2009

= A manutencgdo deste nivel de actividade tera como resultado
outro ano com uma performance pouco positiva do mercado de
escritorios, estimando-se um take-up anual com um nivel similar
ao do ano passado

Absorcéo por Semestre (2005-2010)
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= Tendéncia para a diminuicdo das areas médias dos negdcios,
assumindo os escritérios de area inferior a 300 m2 um peso
superior a 50%

= O maior negdcio registado este semestre tem uma area inferior
a 2.000 m2 o que traduz a maior procura do mercado por espacos
de pequena/média dimenséo
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Valores de Mercado

= Os sinais pouco animadores relativamente a economia, os niveis
de absorgéo bastante reduzidos e o aumento da disponibilidade
dos espagos indiciam que a crise no sector de escritérios ainda
se encontra bastante presente

= Consequentemente, assiste-se a pressédo descendente das rendas
atingindo a renda prime no primeiro semestre de 2010, o valor
de 18,50€/m2/més, o valor mais baixo dos Gltimos 10 anos

= Prevé-se que ndo existam alteragdes significativas no proximo

semestre, embora possam ocorrer ajustamentos nos valores em
zonas com maior desequilibrio entre a oferta e a procura

Evolucao da Prime Rent
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Tendéncias

= Manutencgdo do abrandamento do nivel de actividade do mercado

= Continuagéo do desequilibrio entre oferta e procura prevendo-se
que a taxa de desocupacdo permaneca elevada

= Estratégia generalizada de contencao de custos por parte das
empresas, pelo que se mantém a tendéncia pela procura de
localizagBes secundarias com rendas inferiores, reducao de espagos
ocupados e renegociagao de rendas

= Previsdo de manutencao do valor da renda prime embora com
oscilacdes de rendas sobretudo nas localizagdes com excesso de
oferta como o Parque das Nacdes

>
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Introducéao

= Mercado com nivel de maturidade elevado que tem vindo a sofrer
significativamente com a actual conjuntura econémico-financeira m2

500.000 ~

= Maior dificuldade na colocacdo dos novos projectos com tempos 450.000

de comercializacdo mais elevados e maiores incentivos concedidos 400.000

por parte dos promotores para atrac¢ao de retalhistas 250,000

- .. 2 - . e 300.000
= Superficies comerciais secundéarias com maior dificuldade de

afirmacao e atraccdo com maior partilha do risco entre promotores 250.000 1
e retalhistas assumindo os primeiros custos que até recentemente 200.000 +
eram imputados na totalidade aos inquilinos 150.000 +

100.000 A

= Aprovacéo do diploma que alarga o funcionamento das superficies 50.000 4 - -
comerciais com mais de 2.000 m=2 para os domingos uniformizando o
desta forma o licenciamento dos estabelecimentos comerciais 2010 2011 2012 2013
Fonte: Worx % Outros Formatos de Retalho B Centros Comerciais

Superficies Comerciais

) o = O mercado encontra-se perto da saturacdo com uma cobertura
" Area bruta locavel atingiu no 1° Semestre de 2010 cerca de 3,4 muito expressiva do territério nacional o que aliado a decréscimos
milhdes de m= no indice de consumo, sobretudo de bens n&o alimentares, torna

o0 mercado cada vez mais competitivo e selectivo
Area Bruta Locavel por Ano
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alimentares, bebidas e tabaco produtos nao alimentares
= Entrou no mercado apenas um novo centro comercial — o Leiria Fonte: INE, indices ajustados dos efeitos de calendario e da sazonalidade

Shopping — resultante da remodelagéo e ampliagcao do antigo
Continente de Leiria num total de 43.000 m2 de ABL
= Consequentemente, a inovagdo e modernizacao das superficies

* Este crescimento é o mais reduzido dos ultimos anos o que comerciais tem sido uma aposta dos grandes players de mercado
reflecte a contracgdo do investimento neste sector e a reavaliagao bem como a aproximacao ao cliente através de campanhas de
dos projectos em pipeline para os préoximos anos comunicacdo e marketing sofisticadas

= Constata-se ainda que o formato de retail parks tem vindo a _
perder algum protagonismo e que o crescimento tem sido feito ~Comercio de Rua
sobretudo através dos centros comerciais
= Afirmacao do comércio de rua como alternativa real aos centros

= Nos stand-alones é de destacar a abertura da loja do IKEA em comerciais com nimero crescente de insignias “tipicas” destes
Loures, a terceira em Portugal, com um total de 38.500 m=2 de formatos, a apostar neste conceito
ABL mantendo a empresa um auspicioso plano de expansédo para
0 Nosso pais * Simultaneamente, existe uma maior procura por parte de
investidores particulares na criagdo de novos conceitos e lojas
= A oferta futura estimada de retalho ascende a cerca de 870 mil singulares as quais privilegiam as zonas histéricas de Lisboa e
m2 de ABL entre 2010 e 2013, sendo o formato de centros sobretudo o Chiado e a Baixa

comerciais proeminente nesta estimativa
= O comércio de rua tem vindo a afirmar-se como motor de

= Os numeros apontados revelam um decréscimo face a estimativas regeneragao urbana pela criagcdo de emprego, promogédo de
pré-existentes o que se deve a indefinicdo e adiamento de um crescimento econdmico, atracgao de pessoas para uma determinada
conjunto de projectos e a maior precaugdo no avancar de novas area e revitalizagdo de espacos e areas da cidade

superficies comerciais
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= O Chiado é presentemente, uma das areas com maior dinamismo
da cidade de Lisboa a que se deve o contributo do comércio de
rua pela presenca de um conjunto de insignias prestigiantes e
pela presenca de um conjunto de estabelecimentos de restauragéo
que prolongam a vida desta area para além das horas tradicionais
do comércio local

No primeiro semestre de 2010 abriram no Chiado, uma nova loja
Lanidor na Rua Garrett, a Sixty Store na Rua Nova do Almada,
a loja da Nespresso foi ampliada ficando numa posicéao estratégica
no gaveto entre a Rua Garret e a Rua do Carmo e um Starbucks
na Estagéo do Rossio

A Av. da Liberdade continua a ser uma das artérias comerciais
mais importantes da cidade onde se localizam as insignias
internacionais mais prestigiantes sendo de destacar neste semestre
a abertura da primeira loja Prada em Portugal

Valores de Mercado

= A situacdo econémica nacional, o aumento da carga fiscal com
a consequente perda do poder de compra aliado a reduzida
confianga dos consumidores teve um impacte significativo no
segmento de retalho que se tem vindo a ressentir fortemente da
actual conjuntura

As dificuldades sédo sentidas quer pelos retalhistas quer pelos
promotores. Se os primeiros, sobretudo os independentes, tém
vindo a expressar a sua dificuldade em cumprir com as suas
obrigacdes contratuais; os segundos tém vindo a cada vez mais
assumir custos adicionais para ajudar os retalhistas e evitar o
encerramento de unidades nas superficies comerciais

Os centros comerciais prime e consolidados tém conseguido
manter estavel o nivel das rendas enquanto nos secundarios ou
em consolidacdo se tem vindo a rever em baixa o valor das
rendas, existindo mesmo retalhistas cujo pagamento das mesmas
se encontra apenas indexado ao volume de vendas

lores de Mercado

Formato de Retalho Localizacao Renda (€/m2/més)

Grande Lisboa 35-70
Grande Porto 25-60
Cidades Médias 20-40

Grande Lisboa

Centro Comerciais
(Lojas Média Dimens&o)

Retail Parks

Fonte: Worx
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Tendéncias

* Reavaliagdo de projectos em pipeline e possivel cancelamento
de projectos em localizag6es secundarias e com oferta concorrencial
ja implementada

= Manutengdo da tendéncia de partilha de riscos e custos entre
promotores e retalhistas

= Tentativa de fidelizacao e atracgédo de clientes com campanhas
de marketing e comunicagéo sofisticadas e agressivas

= Manutencao da atractividade do comércio local e dos niveis de
procura por localiza¢gées prime, funcionando como importante
motor de regeneragdo urbana

= Revisdo em baixa dos valores de arrendamento sobretudo em
superficies comerciais secundarias

v v ¥ =
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Industrial e Logistica

Introducéo

= Reduzida dindmica do mercado resultado da actual conjuntura
econémica, nao se perspectivando alteragbes conjunturais
significativas nos préximos anos

= Apesar dos sinais de estagnacéo, os projectos industriais e logisticos
que véao surgindo adequam-se a cada vez maior maturidade do
mercado e as exigéncias dos operadores

= Reducédo da construcdo especulativa e tendéncia crescente para
a construcao built to suit com os promotores a construirem apos
garantia de pré-arrendamento de acordo com as exigéncias dos
ocupadores

= Revisao em baixa dos valores de arrendamento dada a tendéncia
de renegociacdo das rendas por parte dos inquilinos ou a
reorganizacao dos operadores, o que permite ganhos de eficiéncia
em termos de espago e custos

Oferta e Procura

= Mercado com sinais de estabilizacdo cujo crescimento tem sido
muito moderado, a base de construcao built to suit e muito devido
a reorganizacao dos operadores logisticos ja presentes no mercado
e ndo a entrada de novos operadores ou a expansdo dos ja
existentes

Esta reorganizacdo do mercado tem levado a concentragdo num
Unico parque logistico das actividades dos operadores logisticos
que frequentemente se encontravam dispersas, o que contribui
para uma maior eficacia e racionalizagdo do espaco

A oferta continua a exceder a procura, facto que pode ser agravado
pela construcdo das plataformas logisticas anunciadas e
nomeadamente, a de Castanheira do Ribatejo e do Poceiréo, ja
em curso

A maioria dos projectos é uma resposta efectiva a necessidades
concretas e a especificidades préprias sendo a construgao
especulativa muito diminuta na actual conjuntura

A reduzida dinamica do mercado e a preferéncia pela negociagéo
prévia antes do inicio dos projectos € uma consequéncia da
retraccao da procura e embora seja uma pratica de mercado ja
hé& alguns anos tera tendéncia a perpetuar-se

Necessidade de sincronizacdo entre as durac¢des dos contratos
imobiliarios com os das operacgdes logisticas dado a actual
estratégia das empresas ser a curto prazo e os operadores
logisticos exigirem maior flexibilidade nos contratos

Assiste-se ao aumento de oferta pouco qualificada e de dificil
escoamento resultado da libertacdo de espacgos pelas empresas
que concorre com espagos novos com valores atractivos

O fraco dinamismo do mercado traduz-se num ndmero reduzido
de transaccfes neste segmento. Na zona de Lisboa destaca-se
0 protagonismo do eixo Montijo-Alcochete com a ocupacgao de
10.000 m2 no Parque Logistico do Passil pela Garcias e a ocupagao
de 4.000 m=2 pela Concentra no Logispark Montijo

Embora apresentando sinais de estagnagdo, o mercado tem
crescido em maturidade e sofisticagcdo existindo uma cada vez
maior preocupacgao pela qualidade das estruturas construidas,
pela eficiéncia e operacionalidade dos espacos

Valores de Mercado

= Os valores de arrendamento prime do mercado mantém-se
relativamente estaveis rondando os 5€/m2/més para areas médias
entre os 1.000 e os 1.500 m?2

Evolucao da Prime Rent
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* Revisdo em baixa dos valores de arrendamento fruto da
renegociacao de rendas bem como do maior gap entre os valores
pedidos e os valores efectivamente contratualizados

= A analise por zona revela a estabilidade do mercado nao se
registando alteracdes significativas desde o final do ano passado
embora existam algumas variacdes na amplitude dos intervalos
com a descida dos valores minimos e maximos registados

Rendas por Zona (Grande Lisboa)

Mercado Industrial e Logistica Renda (€/m2/més)

Lisboa - Centro 4,5 -6,5
3,5-5,0
Azambuja - Alverca

3,0 - 4,75
3,5-5,0
3,0 -4,5
3,0-4,5

Almada - Setubal
Mon - Alcochete

Fonte: Worx

Tendéncias

= Sector estagnado com pouca dindmica dada a conjuntura
econdémica e a maior retracgdo da procura num cenario de incerteza

= Tendéncia de crescimento do mercado através de projectos built
to suit mesmo em projectos de maior dimenséo como as plataformas
logisticas de Castanheira do Ribatejo e do Poceirédo cujo faseamento
se encontra dependente da prévia contratualizacdo de espacos

= Fase de reestruturacdo do mercado com os operadores logisticos
a tentarem racionalizar espago e custos e a tentarem concentrar
as suas actividades no mesmo complexo, tendéncia que se espera
que se mantenha no curto-médio prazo

4
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Turismo

Introducéo

= Fase de ponderacao e adaptacao do sector turistico em face de
uma nova realidade que trouxe uma nova abordagem ao mercado
colocando-lhe novos desafios em termos de inovacédo e
racionalizacao

= Ligeira recuperacéo dos principais indicadores estatisticos o que
pode indiciar uma recuperagédo, ainda que ténue, do sector

= Retracgdo da procura turistica internacional sobretudo no turismo
residencial o que implica necessariamente o repensar de projectos
para o mercado nacional

= Margem de crescimento do turismo interno que tendo sido
relegado para segundo plano na fase anterior do mercado, tem
vindo a ganhar um espago cada vez maior

Hotelaria

= Aumento do numero de passageiros desembarcados nos aeroportos
portugueses no primeiro semestre de 2010 quando comparado
com igual periodo no ano passado (+3,3%) e primeiro aumento
dos voos internacionais tradicionais e low-cost, numa clara
inversao da tendéncia sentida desde 2009

= Manutenc¢ao de tendéncia de descida das taxas de ocupagédo por
quarto no semestre embora com ligeira recuperagao nos meses
de Maio e Junho

® Hotéis com politicas mais competitivas com valores inferiores de
tarifas/quarto ainda que compensadas por outros gastos em
servicos adicionais ou com estratégias de manutencao de valores
mas com aumento de servigcos oferecidos, o que conduz a
manutenc¢ao dos proveitos globais quando comparados os dois
primeiros semestres de 2009 e 2010

Variacdo das Taxas de Ocupacéo por Quarto (2008-2010)
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Fonte: Turismo de Portugal

= A hotelaria continua a ser um mercado apetecivel o que se
comprova pela entrada no mercado de nove novas unidades
hoteleiras com predominancia das de 5*

= Equilibrio entre hotéis de grande dimenséo e de charme/design,
acentuando-se, nos ultimos, uma maior preocupagao na criagédo
de produtos inovadores dirigidos para nichos de mercado com
enfoque na sustentabilidade, design e salde e bem-estar

Abe de Unidades Hoteleiras (1°S - 2010)

Designacao Localizacéo

5%
5%
5%
5%
*

*

i *

*

Categoria  N©° Quartos

56

Eden Resort Hotel 5
Vila Galé Coimbra

5
HF Fénix Urban 4
Hotel The Vine 5

Areias do Seixo Charm Hotel & Residences

Fonte: Worx

Turismo Residencial

= O Turismo Residencial € um produto nacional de enorme valor
acrescentado e que, na actual conjuntura adversa, necessita de
se reinventar e renovar, procurando adaptar-se a um novo
paradigma do mercado

As alteracdes no mercado do lado da procura prendem-se com
a retraccao da procura internacional na qual estavam ancorados
a maioria dos projectos, a exigéncia de encontrar novas formas
de comercializacdo do produto através de solu¢des que permitam
0 acesso a mais consumidores, diminuicao significativa das vendas
em planta e alteracdo do perfil do comprador que esta mais
avesso ao risco e procura acima de tudo a realizacdo de experiéncias

Para o promotor, a actual conjuntura coloca outros desafios
nomeadamente, a falta de liquidez e dificuldades de financiamento
0 que impde uma maior exigéncia de capitais proéprios, uma maior
necessidade de reparticdo de custos e de diluicdo dos mesmos
no tempo, diminuicdo da margem de promocao e periodo mais
longo de retorno do investimento, diferenciacdo do produto e
procura de novos mercados

A oferta actual de resorts em Portugal ascende a cerca de 50
projectos em diferentes fases de desenvolvimento, estando
anunciados aproximadamente outros 50 projectos, embora exista
uma grande indefinicdo sobre o desenvolvimento dos mesmos

Oferta de Resorts por Regiao

Existentes
. Em Desenvolvimento

M Futuros

Fonte: Worx
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= Embora com concentragdo maioritaria no Algarve e Costa Oeste,
existe uma tendéncia crescente para a descentralizagcao procurando
as diversas regides tirar partido das suas condi¢fes naturais,
como é o caso do Douro ou do Alentejo

Existéncia de um desequilibrio entre a oferta e a procura e
necessidade de se repensar 0os projectos em pipeline e mesmo
os em desenvolvimento de modo a que possam responder aos
requisitos da procura e estarem numa posi¢do competitiva aquando
da retoma do mercado

Importancia crescente da necessidade de estudar o perfil dos
potenciais compradores em termos de lifestyle, idades, gostos
e apeténcias, habitos de lazer e de consumo, meios de comunicagéo
utilizados, budget disponivel para investimento, com vista ao
desenvolvimento de produtos imobiliarios apelativos

A sustentabilidade como ancora dos projectos vai tender a ser
uma exigéncia de base com a crescente sensibilizagdo do utilizador
para as suas diversas vertentes — ambiental, econémica, social
e ética — valorizando as sinergias e as experiéncias vividas na
regido como um todo

Manutencdo da tendéncia para o ajustamento em baixa dos
valores de mercado tendo em consideracao as actuais condicdes
de mercado e a necessidade de alargar o espectro da procura
potencial

Necessidade de encontrar novos formatos de comercializagao e
rentabilizacdo do produto estando alguns dos projectos em
desenvolvimento a oferecer diferenciadas solugcbes de aquisicao
(fractional, time share) que até ha pouco tempo ndo eram
equacionadas ou pouco utilizadas

Tendéncias

= Diversificacdo e complementaridade da oferta existente em
mercados consolidados por nova oferta que tem surgido ancorada
em novos produtos e regides nomeadamente: Douro, Serra da
Estrela, Litoral Alentejano e Alqueva

= Alteracao da perspectiva do negécio com a reducao dos investidores
“puros” o que se traduz numa maior aversao ao risco pelos
compradores (sejam utilizadores finais sejam investidores/
utilizadores) que se preocupam com a sustentabilidade do produto
e a sua rentabilizagao

Preocupacao crescente com o cliente em termos de client care
and management, servicos pos-venda, capacidade de fidelizacao,
promocao de experiéncias Unicas e criacdo de valor

Consolidacdo do mercado hoteleiro nacional. Embora se tenha
registado a saida de marcas de referéncia do pais (Orient-Express
e do Le Meridien) existe manifestacédo de interesse por parte de
outras cadeias internacionais (Hyatt, Hilton, Alila Hotels & Resorts)
a par da proliferacdo de outras unidades de menor dimensao
mas de grande qualidade
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INnvestimento

Introducéo

® Retoma ainda que moderada da actividade do mercado com volumes
de investimento mais elevados que nos dois ultimos semestres

= Aumento da liquidez do mercado embora se mantenham as dificuldades
e a onerosidade do acesso ao financiamento e as transacgdes sejam
precedidas de longos periodos de analise e negociagao

= Tendéncia generalizada de manutenc¢édo das yields em todos os

segmentos embora com ajustamentos de subida em activos non prime

Perspectiva Internacional

= A economia europeia continuou a sua recuperacdo embora os
reduzidos niveis de consumo e as preocupacdes sobre 0 excesso
de divida, tenham dificultado o crescimento efectivo

O mercado entrou num periodo de estabilizagdo e na maioria dos
mercados de escritérios europeus, as prime rents permaneceram
inalteradas ou revelaram apenas pequenos decréscimos na
primeira metade de 2010. O mercado de Londres foi a excepgéo,
sendo o primeiro a registar um aumento substancial de rendas

O volume de investimento no primeiro semestre de 2010 foi
superior aos niveis registados no mesmo periodo de 2009. No
entanto, muitos investidores permanecem cautelosos e a actividade
continua restrita devido a incerteza da recuperagdo econémica
e a caréncia de prime stock

O interesse pelos mercados de Londres e Paris permanece elevado
e imdveis prime de escritérios com garantia de retorno registam
um nivel elevado de procura nas duas cidades

No entanto, a oferta destes activos € diminuta e a maioria dos
proprietarios encontra-se relutante em vender nesta altura do
mercado. Este facto, tem contraido a actividade de investimento,
fez subir os precos e incentivou o investimento em imoveis de
segunda linha

O fluxo de capital asiatico na Europa tem sido limitado embora
existam sinais de que a relativa robustez das economias asiaticas
tenha influenciado o investimento na Europa

As prime yields estabilizaram ou iniciaram a descida na maioria
das cidades europeias. A cidade de Londres foi a primeira a
registar uma significativa compressao das yields com a yield do
mercado de escritérios no West End a descer de 6,00% no
principio de 2009 para 4,25% no segundo trimestre de 2010.
Uma reducdo mais modesta foi a de Paris na ordem dos 50 p.p.
no mesmo periodo, atingindo a prime yield os 5,25%

Volume de Investimento Europeu
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O Mercado Nacional

* Apesar da conjuntura adversa, o investimento nacional no 1°
semestre de 2010 ascendeu a cerca de 326 milh&es de Euros,
valor bastante aquém do registado em anos anteriores mas acima
do valor registado no periodo homélogo do ano passado (143
milh&es de Euros)

= Esta retoma do mercado com valores mais positivos, embora
longe dos niveis registados em 2007 e 2006, fizeram-se notar
no final de 2009 com resultados no primeiro semestre deste ano

Volume de Investimento por Semestre
(2007-2010)
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= O retalho foi o sector com maior volume de investimento, com
a contribuicdo da alienacdo do Espago Guimarées a Corio por 91
milhdes de Euros

= O sector de industrial e logistica registou igualmente uma
performance positiva com cerca de 120 milhdes de Euros, enquanto
0s escritérios representam apenas 13% do total de investimento

Investimento por Sector de Actividade

. Escritérios

Industrial e Logistica
. Retalho
. Qutros

Fonte: Worx

= Importa frisar que os fundos de investimento nacionais continuam
a ser os principais players do mercado, sendo ainda incipiente
a atraccdo de investidores internacionais pelo mercado nacional

= Das transaccfes internacionais sdo de destacar a aquisicdao do
Espaco Guimarées pela Corio numa transacgao de 30% do portfolio
da MultiDevelopment que inclui este centro comercial e o sale
& leaseback do Centro de Distribuicdo Modelo-Continente na
Azambuja pelo Aprirose Real Estate Investment
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= O Volume Liquido sob Gestao continua a aumentar, tendo atingido
o0s 12.289 milhdes de Euros, distribuidos por 253 fundos, o que
representa um acréscimo de cerca de 4,4% face ao final do ano
passado

Evoluc&o do VLG dos Fl1 (2002-1°S 2010)
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= Apesar dos sinais positivos do primeiro semestre deste ano,
mantém-se o periodo dilatado de tempo para a concretizacao de
transaccdes decorrente da postura mais cautelosa dos investidores
e das dificuldades de financiamento que se mantém, apesar do
aumento de liquidez no mercado

= As prime yields tém vindo a ajustar-se gradualmente, mantendo-
se relativamente estaveis desde o final do ano passado embora
existam ajustamentos pontuais e subidas mais significativas em
activos non prime

Evolucao das Prime Yields por Sector
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Tendéncias

= Manutencédo do nivel de actividade do mercado de investimento
nacional no segundo semestre com sinais positivos de retoma,
ainda que moderada, do mercado

Periodos longos para a tomada de decisdes de investimento pelo
que a concretizacao é precedida por longos periodos de avaliacao
e negociagado entre as partes

Manutencédo das restricdes ao nivel do financiamento que se
tornou mais dificil e mais oneroso, limitando o investimento e o
proprio consumo interno

Caréncia de stock adequado para investimento embora se perspective
a entrada no mercado de alguns novos activos resultante da
reestruturacao e consolidacao de carteiras imobiliarias

O novo enquadramento das Sociedades de Investimento Imobiliario
vem potenciar a existéncia de uma alternativa para o investimento
em activos imobiliarios com uma légica accionista que permite
a autogestao e deste modo, a agilizacdo de procedimentos o que
em conjunto com um regime fiscal favoravel, pode constituir um
elemento importante para a dinamizagdo do mercado de investimento

Prime Yield Prime Yield Prime Yield Volume de
Escritorios Retalho Industrial Investimento
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A worx fornece servicos em diversos ramos do mercado imobilidrio nomeadamente Investimento, Agéncia
(Escritérios - Retalho - Industrial), Project Management, Arquitectura, Avaliagdes, Research & Consulting,
Gestdo de Imoveis e Marketing & Comunicacdo. A wWorx associada com a Knight Frank/Newmark, encontra-
se representada em mais de 37 paises distribuidos pelo Continente Europeu, Americano, Asiatico, Africano

e Oceania.

América
USA
Bermudas
Brasil
Caraibas

Australia

Australia
Nova Zelandia

Europa

Reino Unido
Bélgica
Republica Checa
Franga
Alemanha
Hungria
Irlanda
Italia
Poldnia
Portugal
Russia
Espanha
Holanda
Ucrania

Africa
Botsuana
Quénia
Malaui
Nigéria

Africa do Sul

Tanzania
Uganda
Zambia
Zimbabué

Asia

China
Hong Kong
india
Indonésia
Macau
Malasia
Singapura
Tailandia
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