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Mapa das Zonas de Escritorios

0O ano 2007 ficou marcado por uma tendéncia de recuperagado
do mercado de escritérios da cidade de Lisboa. Esta decorre
do aumento do nivel de take-up a par de uma reducdo da
vacancy rate e um crescimento (ainda que de momento
contido) das rendas praticadas.

Quando comparada com 2006 a absorgdo de espagos de
escritorios registou um aumento de 25%. A este facto ndo
estara alheia a recuperagdo econémica que se constatou no
inicio do ano e a, ainda pouca, repercussao no nosso mercado
da crise nos mercados imobiliarios e financeiros mundiais no
20 semestre do ano.

As empresas tém registado uma maior apeténcia para se
localizarem em espagos mais modernos e com uma maior
flexibilidade de uso. Desta forma, os escritérios usados e com
uma menor adequagdo face as novas exigéncias de ocupagdo e
localizagdo das empresas tendem a registar longos periodos de
exposicao ao mercado. Esta tendéncia ird intensificar-se durante
os proximos anos, decorrente das exigéncias de certificagdo
energética, acentuando a procura por espagos sustentavelmente
mais eficientes. A este nivel ird assumir um papel relevante as
politicas de reconversdo e reabilitagdo do espaco.

Contudo, esta tendéncia de recuperacdo devera ser encarada
com prudéncia. A este nivel ndo deveréo ficar alheias algumas
transacgOes expressivas e ocasionais como sendo o caso do
arrendamento de 14.000 m2 das Torres de Lisboa por parte
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da Petrogal que levou a uma boa performance da Zona 3 -
Avenidas Novas. Por outro lado ainda ndo é consensual o
impacto em Portugal dos sinais de crise que vém da Europa
e dos Estados Unidos o que se podera traduzir num refreamento
ndo sé nos investidores e na sua apeténcia para incrementar
as suas carteiras de activos mas igualmente nas estratégias
de crescimento e relocalizagao das empresas.

Logo a seguir a zona 3, as zonas do Parque das Nacles e
corredor Oeste foram as que registaram maior crescimento
no take-up. Importa referir que mais de 90% da nova oferta
de espacos de escritdrios na cidade de Lisboa, em 2007,
ocorreram nestas duas zonas o que reflecte a tendéncia ja
abordada de uma apeténcia das empresas por novos espagos,
mesmo que em localizagbes menos centrais. A descentralizagdo
das empresas e a procura de espagos mais modernos e com
um nivel de rendas mais reduzido foi a base da boa performance
destas duas zonas da cidade.

Ao nivel do investimento, também nestas zonas se verificaram
algumas da maiores operacdes de edificios de escritorios em
2007 como sendo a venda dos edificios Sony ou Caribe no
Parque das Nagdes, operagdo superior a 40 milhdes de Euros
ou a aquisicdo pelo Banif dos escritérios do Neopark e do
novo projecto para a sede da Multi Development no
Arquiparque, corredor Oeste. De destacar ainda a aquisicao
pela Fundimo ao Fundo de Pensdes do Banco de Portugal de
trés imoveis num valor total de 45 milhdes de Euros.
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Informacao do Mercado de Escritérios de Lisboa

Zona Stock Take-Up
(m=2) (m=2)

N° Trans. Vacancy Rate

2007

Rendas Médias
(€/m2/més)

Rendas Prime
(€/m2/més)

Vacant Space
(%) (m?2)

1-Prime CBD 575.786 | 30.124 8,85% 36.247 21,00 18,00

23.591 5,73% 51.212 18,50 16,50

3-Avenidas Novas 405.704 | 41.659 7,82% 23.687 18,00 16,00
7.835 15.828 13,00 10,00

5-Parque das Nagoes 232.385 8.770

14,59% 35.376 17,50 15,80

6-Corredor Oeste 837.756 | 65.558 _ 17,85% 137.630 14,00 11,80

Total 4.198.569 201.433 8, 44% 310.246
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Relativamente ao stock da cidade de Lisboa, a Prime CBD foi,
COMo se esperava, a zona em que se verificou a maior escassez
de m2 de qualidade, enquanto o Corredor Oeste tem sido a
zona que mais tem crescido, situando-se o seu stock em 837.756
m?2 no ano passado. No que diz respeito a Zona 2, tem-se
observado um crescimento regular nos ultimos 3 anos com a
entrada, em média de 3.000 a 4.000 m?2, por ano, sendo que
em 2007 entraram 6.000 m2. Nas Zonas 3 e 4 ndo se tem
verificado a entrada de novos espagos para o stock. O Parque

das Nagdes tem estado bastante activo e, a par da Zona 6, tem
sido o que mais tem crescido nos ultimos anos, passando de
170.765 m2 em 2004 para 232.385 m2 em 2007. Em termos
globais, a zona 3 e 6 totalizam 45% do stock total, enquanto
a zona 5, embora tenha registado uma performance interessante
na entrada de novos espacos, representa apenas 5,5% do stock
total. Finalmente, refira-se que o crescimento do stock total
atingiu valores semelhantes ao do ano de 2006, com um valor
de 73.000 m2.
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