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COMPRAR QU
ARRENDAR?

Apesar das diferencas de precos entre

as casas novas e usadas e entre as cidades
de Lisboa e Porto, os portugueses ainda
preferem comprar casa e 0s propriet@rios
vendé-la. O arrendamento tem muitas
potencialidades, mas ainda ndo é

a op¢aOo Prioritaria Texode FERNANDAPEDRO

COMPRAR UMA CASA nova ou usada?
Quais as grandes diferencas? Natu-
ralmente que a primeira grande dis-
paridade vai para os precos. Se esti-

Um imdvel novo
€ mais caro
em Lisboa, mas

um usado custa

sensivelmente

0 mesmo do que
no Porto

vermos em Lisboa, comprar
um imével novo custa em mé-
dia 3.400 euros o metro qua-
drado (/m2) e se for usada
desce para uma média de
850/m2. Outra grande dife-
renca é também se estiver-
mos em Lisboa ou no Porto.
Na Invicta, a média de um
imovel novo é de 2.200/m2,
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enquanto no usado o valor é seme-
lhante ao da capital.

E se a opcao for o arrendamento? Ai
0s precos praticados sdo semelhantes
entre as duas cidades, com Lisboa a
atingir um valor médio de 1.100/més e o

Porto um de

920/mes. Estes ni- Segundo o estudo
meros sao avanca- Yy e

dos pelo tiltimo es- aH H(‘f'/b{’”u,
tide.  (a Report 201],
mercado residen- o arrendamento
cial da consultora ainda ndo é uma
imobiliaria Worx, opcao atractiva
W Housing Re- em Portugal
port 2011, que en- 2
globou um. total

de 10.570 imo6veis da Area Metropolita-
na de Lisboa (AML) — Grande Lisboa e
Peninsula de Settibal — e 6.070 imé6veis
da Area Metropolitana do Porto (AMP).
Comparando estas trés areas geo-
graficas, verificam-se também gran-
des discrepancias. A Grande Lisboa
destaca-se como a mais cara, com va-
lores médios de venda a rondar os
2.500/m2 nos imoéveis novos, os
1.500/m2 nos imoéveis usados e os
940/meés no arrendamento. Na Penin-
sula de Settbal e na AMP praticam-
se valores médios bastante aproxi-
mados, 0s novos nos 1.500 /m2 e os
usados nos 1.100 /m2, com excep¢ao
para o arrendamento, onde o Porto
fica pelos 670/més e Setiibal nos 500.
Apesar da diferenca de valores en-
tre a compra e o arrendamento, e da
dificuldade de acesso ao crédito a ha-
bitacdo, o arrendamento continua a
parecer uma opg¢ao pouco vantajosa
para a maioria das familias portu-
guesas. Esta é uma situacao que se
deve, por um lado, a falta de uma
oferta de qualidade, por outro lado, a
uma oferta de iméveis reabilitados e
de qualidade, mas demasiado cara e
exclusiva para ser alternativa a com-
pra. Desta forma, segundo o estudo, o
arrendamento ainda ndo é uma alter-
nativa a aquisicao de casa propria.
Com base nos resultados do relato-
rio, foi realizado um exercicio teori-
co de estimativa da yield residencial

bruta, que se conclui ser de 5,3% na
AML e de 6,4% na AMP. Tendo em as
taxa de juro recentes para 0s novos
contratos de habitacdao, ha margem
para que o arrendamento cresga
como uma real alternativa a compra.
Comparando as referidas yields
com as dos imoveis destinados a es-
critorios, comércio ou industria, con-
forme o ultimo W Market Review da
Worx (1.° Semestre de 2011), o inves-
timento em residéncias continua a
nao ser atractivo para o investidor
imobilidrio, com uma diferenca de
rentabilidade a rondar os 2 pontos
percentuais.
O estudo conclui ainda que, para que
o arrendamento se torne efectiva-
mente atractivo, € necessario aumen-
tar e melhorar a oferta para arrenda-
mento, nomeadamente através dos

Fundos de Investimento para Arren-
damento Habitacional (FIAH). Estes
devem ser encarados nao apenas
como uma resposta aos imoveis de
crédito mal parado, mas também
como uma solug¢ao para um problema
social bastante importante e uma al-
ternativa de investimento. O arrenda-
mento oferece ainda vantagens fis-
cais que acabam por ter um
importante impacto na rentabilidade.

Com a entrada em vigor da nova
lei do arrendamento, iremos ver
como o mercado imobilidrio se vai
comportar. Conforme o estudo refe-
re, existe uma grande potencialidade
para o arrendamento se tornar uma
forte opg¢ao de escolha, mas sera que
os investidores estao seguros para
dar o passo? @




